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GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE, Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni
Civil, me gjyqgtarin Fuad Haliti, né kontestin e paditésit Kujtim Pir¢i nga Mitrovica, té cilin sipas
autorizimit e pérfagéson av.Leutrim Ademi nga Mitrovica, kundér té paditurve 1.Aleksander
Jovanovic nga Mitrovica Veriore me adresé né rr.”Nemabina”, bb II/9, Mitrovicé Veriore,
2.Komuna e Mitrovicés Veriore té cilén e pérfagéson av.Agron Kajtazi, me objekt té kontestit
Vértetim i pronésisé, pas mbajtjes sé shqyrtimit kryesor, me datén 23.04.2024, mori kété:

AKTGJYKIM

I. REFUZOHET kérkesépadia e paditésit Kujtim Pirci nga Mitrovica me té cilén ka kérkuar
Qé té vértetohet se &shté pronar i ndértesés — lokaleve né bazé té ndértimit e cila &shté ndértuar
né parcelat me numér P-73808130-00267-9 dhe P-73808130-00267-17 dhe té vértetohet se
éshté pronar i parcelave me numér P-73808130-00267-9 dhe P-73808130-00267-17 me
sipérfage prej 109m?, Zona Kadastrale Mitrovicé Veriore, me masa dhe kufijé duke filluar
nga Jug-Peréndimi nga guri i megjes | shkon né drejtim té Veriut deri tek guri i megjés Il né
gjatési prej 14.39 metra, ku kthehet dhe shkon né drejtim té Lindjes deri te guri i megjés 11
né gjatési prej 7.46 metra, ku prapé kthehet dhe shkon né drejtim té Jugut deri tek guri i
megjés IV né gjatési prej 13.55 metra, ku prapé kthehet dhe shkon né drejtim té Jug-
Peréndimit tek guri i mexhés I ku pérfundon pérshkrimi i gjatésisé prej 7.95 metra, né térési
si e pa bazuar.

Il. OBLIGOHEN paditési Kujtim Pir¢i nga Mitrovica qé t’ia kompensojné t& paditurés
shpenzimet e procedurés kontestimore né lartési prej 405.60€, né afat prej 15 ditésht nga dita
e plotfugishmérisé sé kétij aktgjykimi, nén kércénimin e pérmbarimit me dhuné.

Arsyetim
1. Pretendimet e paléve

Paditési Kujtim Pir¢ci me datén 08.09.2016, prané késaj gjykate ka paraqitur padi kundér té
paditurve 1. Aleksander Jovanovic dhe 2. Komunés sé Mitrovics Veriore té cilén e ka precizuar
né seancén e datés 18.04.2024 (vetém sa i pérket masave dhe kufije té parcelés kontestuese pas
pranimit té ekspertizés gjeodezike), me té cilén ka kérkuar gé té vértetohet se éshté pronar i
ndértesés — lokaleve né bazé té ndértimit e cila éshté ndértuar né parcelat me numér P-73808130-
00267-9 dhe P-73808130-00267-17 dhe té vértetohet se éshté pronar i parcelave me numér P-
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73808130-00267-9 dhe P-73808130-00267-17 me sipérfage prej 109m?, ZK Mitrovicé Veriore,
me masa dhe kufijé duke filluar nga Jug-Peréndimi nga guri i megjes | shkon né drejtim té Veriut
deri tek guri i megjés 11 né gjatési prej 14.39 metra, ku kthehet dhe shkon né drejtim té Lindjes
deri te guri i megjés 11 né gjatési prej 7.46 metra, ku prapé kthehet dhe shkon né drejtim té Jugut
deri tek guri i megjés IV né gjatési prej 13.55 metra, ku prapé kthehet dhe shkon né drejtim té
Jug-Peréndimit tek guri i mexhés I ku pérfundon pérshkrimi i gjatésisé prej 7.95 metra.

| autorizuari i paditésit né seancés kryesore deklaroj se mbes né térési prané padisé dhe
deklarimeve si né seancat e kaluara. Shtoj se kam pranuar plotésimin e ekspertizés ku nga
eksperti éshté konstatuar se né té dy parcelat e pércaktuara né vend sipérfagja totale e lokalit-
objektit ndértimor éshté 109 m2. Ndaj precizoj kérkesépadiné duke kérkuar nga gjykata gé
bazuar né ekspertizén e gjeodezisé dhe ploté€simit t€ saj i’a njeh paditésit t€ drejtén e pronésisé
né pronén numér 267-9 dhe 267-17 né sipérfage prej 109m2, té pércaktuar me masa dhe kufi té
parcelés sikurse né ekspertizé. Nuk ka nevojé gé té ftohet eksperti pér sqarime té métejme. Sa i
pérket bazés juridike té kérkesépadisé ritheksojmé faktin se i padituri i paré e ka pranuar padiné
dhe kérkesépadiné duke pohuar faktin se objektin i’a ka shitur paditésit Kujtim dhe t& gjitha
detyrimet jané pérmbushur. I njéjti e ka pasur né posedim faktik dhe juridik kété proné-ndértesé
té cilén e ka ndértuar me leje pérkatése komunale pra né vazhdimési ka pasur posedim me
mirébesim té pastér, té pakontestuar dhe me leje té institucionit publik. I njéjti ka gqené i pajisur
me leje ndértimore qysh né vitin 1989 dhe ka béré pagesén-kompensimin pér rregullimin e tokés
ndértimore. K&to vértetohen nga provat gé gjenden né shkresat e 1éndés. Paditési me té paditurén
kané lidhur kontratén mbi shitblerjen e objektit dhe ka hyré né posedim gé nga viti 2004, duke e
shfrytézuar té njéjtin objekt pér té cilin né fakt ka gené né njohuri edhe e paditura e dyté komuna
e Mitrovicés sé Veriut pra mirébesimi éshté krijuar sipas njé pune juridike té vlefshme dhe
posedimi me mirébesim té pakontestuar, e paraparé me nenin 40 te LPDTS ndérsa sipas nenit 24
té Ligjit pér Marrédhéniet Pronésore Juridike té vitit 1980 fitohet e drejta e pronésisé edhe mbi
token né té cilén éshté ndértuar objekti ndértimor si dhe mbi token qé éshté e domosdoshme pér
pérdorimin e rregullt té objektit ndértimor kurse pronari i tokés ka pasur pér dijeni ndértimin dhe
nuk e ka kundérshtuar sikurse vértetohet nga provat materiale e paditura e dyté i ka dhéné leje
ndértimore paraardhésit té paditésit pér ndértimin e objektit ndértimor. Shpenzimet e procedurés
I kérkoyj.

I padituri Aleksander Jovanovic deklaroj se kété proné€ i’a kam shitur paditésit dhe ¢gmimin e
kam paguar me rregull dhe nuk e mohoj kérkesépadiné e paditésit pér shkak se géndron ajo e
cila éshté théné né padi. Kur uné e kam shitur kété proné ka gené né emrin tim dhe té gjitha
dokumentat i’a kam dhéné blerésit, pra té gjitha q€ i kam pasur.

| autorizuari i té paditurés Komuna e Mitrovicés Veriore deklaroj se si edhe né seancén e kaluar
e kundérshton padiné dhe kérkesépadiné e paditésit duke e konstatuar faktin se e paditura e dyté
me paditésin asnjéheré nuk ka krijuar ndonjé raport juridik pronésor dhe mbi kété fakt e njéjta
konsideron se i mungon legjitimiteti real pasiv i palés né proceduré gjithashtu edhe nga
ekspertiza e ekspertit gjeodet konstatohet fakti se e paditura e dyté gé nga viti 2004 éshté pronare
legjitime e ngastrave 267-9 dhe 267-17. Gjithashtu konsiderojmé se padia e paditésit né raport
me té paditurin e dyté duhet té refuzohet edhe pér faktin se né bazé té parashkrimit fitues né
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pronési shogérore/shtetérore nuk mund té fitohet e drejta e pronésisé né bazé té nenit 29 té Ligjit
mbi Marrédhéniet Themelore Juridike Pronésore té vitit 1980. Ekspertizen gjeodezike nuk e
kundérshton, nuk kérkon gé eksperti té jeté prezent né seancé. Shpenzimet e procedurés i kérkoj.

2. Provat e administruara né shqyrtimin kryesor

Pér vértetimin e drejté té gjendjes faktike gjykata ka administruar provat si né vijim: vendimi
nr.8351/129 i datés 20.05.1996, kontrata e datés 13.10.2008, procesverbali i kéqyrjes né vend i
datés 26.05.2022, ekspertiza gjeodezike e datés 24.08.2022 sé bashku me plotésimin e
ekspertizés pérmes emailit té datés 18.04.2024.

Gjykata pas vlerésimit té pretendimeve té paléve ndérgjyqése dhe provave té lartcekura né
kuptim té nenit 8 t& LPK-sé, me kujdes dhe me ndérgjegje ka ¢muar ¢do prové veg e vec dhe té
gjitha ato sé bashku duke gjetur se kérkesépadia e paditésit éshté e pa bazuar.

3. Faktet

Me leximin e ekspertizé gjeodezike e dt.24.08.2022 e ekspertit gjeodet Nuhi Mehmeti dhe
emailit té tij té datés 18.04.2024, gjykata vértetojé faktin se ngastrat kadastrale P-73808130-
00267-9 dhe P-73808130-00267-17 ZK Mitrovicé Veriore, jané proné e té paditurés Komuna e
Mitrovicés Veriore dhe pjesa té cilén e shfrytézon paditési ka sipérfage prej 109m2, me masa
dhe kufijé sikurse té pércaktuar né dispozitiv té kétij aktgjykimi. Pévec¢ raportit tekstual, kjo
ekspertizé pérmban edhe skicén e matjeve pér kéto dy parcela kontestuese dhe certifikatén e
pronésisé pér pronat me nr. P-73808130-00267-9 dhe P-73808130-00267-17, té cilat
evidentohen né emér té té paditurés Komuna e Mitrovicés Veriore.

Sipas venidmit nr.8351/129 i datés 20.05.1996, Komuna e Mitrovicés i ka dhéné leje té paditurit
Aleksander Jovanovic pér ndértimin e lokalit té pérkohshém té vendosur né parcelén nr.267/9,
né Mitrovicé, pér periudhén kohore 15.05.1995 deri me 15.05.1998.

Me leximin e kontratés sé datés 13.10.2008, gjykata vértetojé faktin se paditési objektin — lokalin
i cili gjendet né kéto prona kontestuese e ka bleré nga i padituri i paré Aleksander Jovanovic.

Me leximin e procesverbalit té kéqyrjes né vend i datés 26.05.2022, gjykata ka béré kéqyrjen né
vend dhe identifikimin e ngastrave kontestuese, pér té cilat éshté béré ekspertiza gjeodezike dhe
ka pérshkruar sakté masat dhe kufijté e pronave kontestuese.

4. Ligji i aplikueshém
Né bazé té nenit 36 paragrafi 1 Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore, parashihet qé
“Pér bartjen e pronésisé né paluajtshméri éshté e nevojshme njé puné juridike e viefshme

ndérmjet tjetérsuesit dhe fituesit si bazé juridike dhe regjistrimi i ndryshimit i pronésisé né
Regjistrin e té drejtave né paluajtshméri.” Ndérsa, paragrafi 2 1 kétij neni parasheh qé “Kontrata
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pér bartjen e paluajtshmérisé duhet té lidhet me shkrim né prezencé té dy paléve né njé zyré
kompetente.”

Né bazé té nenit 40 paragrafi 1 i i Ligjit pér Pronésiné dhe té Drejtat e Tjera Sendore, parashihet
q€ “Personi i cili me mirébesim e ka njézet (20) vjet né posedim té pandérpreré njé paluajtshméri
ose njé pjesé té saj, e fiton pronésiné né té.”’, ndérsa paragrafi 2 i kétij neni parasheh qé “Personi
i cili e ka dhjeté (10) vjet né posedim té pandérpreré njé paluajtshméri dhe nése ai éshté
regjistruar si posedues pronésor né kadastér e fiton pronésiné né paluajtshmériné ose né ndonjé
pjesé té saj, né qofté se brenda kétij afati nuk éshté regjistruar ndonjé kundérshtim lidhur me
regjistrimin. ”

Né bazé té nenit 24 paragrafi 1 i Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore Juridike-Pronésore i vitit
1980, parashihet qé€ “Personi qé mund té jeté bartés i sé drejtés sé pronésisé, e qé ndérton
ndértesén ose godinén tjetér (objektin ndértimor) né tokén mbi té cilén tjetri ka té drejtén e
pronésisé (ndértuesi), fiton té drejtén e pronésisé edhe mbi tokén né té cilen éshté ndértuar
objekti ndértimor, si dhe mbi tokén qé éshté e domosdoshme pér pérdorimin e rregullt té kétij
objekti ndértimor, po ge se nuk ka ditur, as qé ka mundur té dinte se po ndérton né token e huaj,
kurse pronari i tokés ka pasur dijeni pér ndértimin dhe nuk ka kundérshtuar menjéheré.”

5. Vlerésimet pérfundimtare té gjykatés

Pas analizimit dhe vlerésimit té té gjitha pretendimeve té paléve ndérgjyqése dhe provave té
administruara né kété céshtje kontestimore, gjykata ka ardhur né pérfundim se kérkesépadia e
paditésit éshté e pabazuar dhe se duke u bazuar né dispozitat ligjore té cituara mé larté, e njéjta
duhet té refuzohet pér shkak se paditési nuk ka arritur ta fitojé pronésiné mbi objektin dhe
ngastrat kontestuese mbi asnjé bazé ligjore.

| padituri Aleksander Jovanovic nuk e konteston padiné e paditésit pér vértetimin e pronésisé
mbi ndértesén — lokalin dhe parcelave me numér P-73808130-00267-9 dhe P-73808130-00267-
17, mirépo gjykata vleréson se pérderisa i paditurit Aleksander Jovanovic nuk éshté pronar i
regjistruar né regjistrin kadastral i kétij objekti dhe kétyre parcelave i njéjti nuk mund té
disponojé me kété proné dhe késisojé€ as t’1 njoh paditésit t€ drejtén e pronésis€, ngase si pronare
e késaj ngastre éshté e regjistruar Komuna e Mitrovicés. | paditurit, Aleksander Jovanovic, pér
t’i njohur dikujt té drejtén e pronésisé mbi két€ objekt dhe kéto ngastra éshté dashur ta vértetojé
se éshté pronar i ngastrés, sepse bartja e pronésisé pérmes punés juridike, nuk mund té béhet
vetém me lidhjen e kontratés por duhet té béhet edhe regjistrimi né regjistrin publik té ngastrave.
Gjykata vleréson se vendimi nr.8351/129 i datés 20.05.1996 me té cilin Komuna e Mitrovicés i
ka dhéné leje té& paditurit Aleksander Jovanovic pér ndértimin e lokalit té pérkohshém té
vendosur né parcelén nr.267/9, né Mitrovicé, pér periudhén kohore 15.05.1995 deri me
15.05.1998, nuk éshté besueshém pér gjykatén sepse i njéjti nuk pérmban fare vule té insitucionit
por vetém nénshkim t€ njé referenti dhe inxhinieri. Pér t’ia falur besimin kétij vendimi, i njéjti
duhej té ishte i vulosur me vulén zyrtare t¢ Komunés sé Mitrovicés dhe me vulén e protokollit té
asaj kohe. Ndérsa kontrata e datés 13.10.2008, pér gjykatén nuk ka asnjé relevance lidhur me
kété céshtje sepse sé pari éshté lidhur nga jo pronari i objektit e pastaj nuk éshté béré as
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regjistrimi i bartjes sé pronésisé né bazé té késaj kontrate sepse e njéjta nuk mund té ekzekutohet
pér shkak se si shités éshté personi i cili nuk éshté regjistruar askund si pronar i kétij objekti.

Gjykata, duke mos gené e lidhur me bazén juridike té kérkesépadisé, vlerésojé edhe bazén
juridike té fitimit té pronésisé pérmes parashkrimit fitues, mirépo vlerésojé se nuk jané
pérmbushur kushtet ligjore té kérkuara me dispozitén e nenit 40 té Ligjit pér Pronésiné dhe té
Drejtat e Tjera Sendore, sepse paditési nuk arriti té déshmojé se kété ngastér e shfrytézon me
mirébesim pér 20 vite pandérpreré sepse veté paditési pretendon se té njéjtén e ka bleré né vitin
2008 pérmes kontratés me té paditurin Aleksander Jovanovic Llapi dhe padiné e ka paragitur né
vitin 2016, gjé e cila nénkupton se nuk pérmbushet as kushti mirébesimit e as kushti i mbajtjes
pér 20 vite pandérpreré.

Gjykata vleréson se paditésit nuk mund t’i njihet e drejta e pronésisé té késaj ngastre mbi bazén
e ndértimit né tokén e huaj sipas dispozités sé nenit 12 té Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore
Juridike-Pronésore i vitit 1980, kur né té njéjtén kohé pretendon se té njéjtén e ka bleré né vitin
2008 né bazé té kontratés sé shitblerjes. Né kété rast, sipas bazés sé ndértimit mund ta kérkojé
vértetimin e pronésisé pronari i cili ka ndértuar objektin, por jo edhe pronari i cili mbi bazén e
kontratés e blené objektin sepse me kété rast baza juridike e ndértimit mbi tokén e huaj nuk bartet
tek blerési dhe nuk mundet blerési té kérkojé mbi kété bazé vértetimin e pronés mbi objekt té
cilin nuk e ka ndértuar veté. Madje, kéto kushte né kété rast nuk plotésohen as pér ndértuesin
pér shkak se sipas dispozités sé nenit 24 paragrafi 1 i Ligjit mbi Marrédhéniet Themelore
Juridike-Pronésore i vitit 1980, éshté kusht gé ndértuesi nuk ka ditur dhe as gé ka mundur té
dinte se po ndérton né tokén e huaj, ndérsa né kété rast nése i njéjti ka ndértuar sipas lejes sé
komunés ashtu si¢ pretendon, atéheré ai e ka ditur se po ndérton né tokén e huaj, pérkatésisht né
tokén e Komunés sé Mitrovicés.

Lidhur me shpenzimet procedurale, gjykata vendosi komfor nenit 452 té LPK-sé, ashtu gé
paditési pér shkak se e humbi kontestin, shté 1 obliguar t’ia kompensoj t€ paditurés shpenzimet
procedurale né lartési prej 405.00€ né emér té dy seancave gjyqésore.

GJYKATA THEMELORE NE MITROVICE
Departamenti i Pérgjithshém, Divizioni Civil
C.nr.388/2024, daté 23.04.2024

Gjyqtari
Fuad Haliti

KESHILLE JURIDIKE: Kundér kétij aktgjykimi pala e pakénaqur ka té drejté ankese né afat
prej 15 dite pas marrjés sé té njejtit, Gjykatés sé Apelit né Prishting, e népérmjet késaj gjykate.
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